Gospodarska zbornica Slovenije-Zbornica za poslovanje z nepremic¢ninami
20.12.2012
PR clanek za prilogo Deloindom Nepremicnine

Pogum in (za)upanje za 2013

Konec koledarskega leta je obi¢ajno obdobje, ko pregledamo dogajanje celega leta in razmisljamo,
kaj nam prinasa prihajajoce leto? V katero smer se obracajo trendi? Kaksne dogodke oz. razplete
lahko pri¢akujemo in kdaj? Na osnovi teh ocen potem delamo nacrte in podrobneje pripravljamo
prihodnje dejavnosti.

Kaj se je na nepremicninskem trgu dogajalo letos?

Pogled s pticje perspektive za iztekajoce se leto na tem podrocju kaZe zanimivo nasprotje. Na eni
strani Se vedno nepremicninski kré, neprodane nepremicnine iz stecajnih mas, zmanjsanje prometa,
padanje cen nepremicnin itd. Po drugi strani pa se je prav na podro¢ju nepremicnin s strokovnega
vidika dogajalo veliko. Zdruzenju nepremicninskih posrednikov, Zdruzenju upravnikov nepremicnin,
ZdruZenju ocenjevalskih podjetij, ki so povezana v GZS —Zbornice za poslovanje z nepremiéninami, se
je letos pridruzilo e ZdruZenje stanovanjskih skladov. Clanstvo podjetij v zdruzenjih se je povecalo,
povecala se je tudi aktivnost ¢lanov. Dokaz za Zivahno dogajanje v stroki je tudi obiskanost in
odmevnost 23. tradicionalnega dvodnevnega posveta Poslovanje z nepremicninami v Portorozu.
Letos novembra se ga je udeleZilo kar 30 % obiskovalcev vec kot lani, Stevilo predavateljev in
sponzorjev pa je bilo vecje za 40 %.

Diferenciacija

Dogajanje v okviru Zbornice kaze, da so se podjetja v nepremicninski panogi zacela bolj dejavno
spopadati s krizo in iskati nove poti za uspesnejse poslovanje. Za to pa so nova znanja in informacije
ter strokovno povezovanje bistvenega pomena. Podjetja se Zelijo na trgu diferencirati, postati
prepoznavna po kakovostnih storitvah, ki bodocim strankam vlivajo zaupanje. Prvi korak je zagotovo
¢lanstvo v strokovnih zdruZenjih. Naslednji korak je lahko npr. skupna zaveza za zaupanja vredno
poslovanje, kot so jo v ZdruZenju druzb za nepremicninsko posredovanje zapisali in izdali v obliki
novega Kodeksa dobrih poslovnih obicajev v prometu z nepremicninami. Najpomembneje je, da Zelja
in zahteve po vecjem znanju, strokovnosti ter izboljSevanju kakovosti prihajajo neposredno iz
podjetij, ki so se sama odlocila, da bodo izbrala visje standarde kakovosti, po katerih bodo poslovala.

Delujoc trg

Tudi na samem trgu nepremicnin se dogaja mocna diferenciacija. Zdaj se Ze ve, katere lokacije so v
razlicnih krajih najbolj iskane in na teh so cene padle manj kot v povprecju. Seveda pa to pomeni tudi,
da so mnoge lokacije manj iskane in privlacne, nepremi¢ninam tam pa so se cene bolj zniZale. Cene
se razlikujejo tudi po tem, katero gradbeno podjetje je posamezne nepremicnine gradilo oz. kateri
projektant je projekt vodil. Kupci so se odlocili, katerim gradbenim izvajalcem ali projektantom bolj
zaupajo in verjamejo, da so zgradili bolj kakovostne nepremicnine. Kupci posebej cenijo tudi
kakovostno upravljanje in vzdrZzevanje nepremicnin. Za ustrezno vzdrZevane nepremicnine so
pripravljeni placati vec kot za druge. Prav tako se cene bistveno razlikujejo glede na starost
nepremicnine, na njen namen, ter navsezadnje tudi glede na energetsko ucinkovitost. Ekonomske
kategorije postajajo tudi na tem trgu pomembne in prav to kaZe na procese normalizacije poloZaja.



Zaupanje na trgu

Ena najslabsih posledic krize je izguba zaupanja in najhujsa je izguba zaupanja v prihodnost. Prav to
zaupanje pa je tudi za nepremicninski trg klju¢no. Ljudje tako zasebno kot tudi v podjetjih zaradi
strahu pred tem, kaj bo prinesla prihodnost, skrbimo predvsem za ¢im manjso porabo sredstev, ki se
zmanjsujejo, kar je za krizo znacilno. Normalna reakecija je, da je nasa glavna naloga prezivetje. Ce se
ves Cas ukvarjamo z mislimi, kako bomo preZiveli, ali bomo lahko izSolali svoje otroke, ali bomo
deleZni zdravstvene oskrbe, za katero placujemo ipd., tu ni prostora za dolgoro¢no nacrtovanje in
investiranje. Povecana aktivnost nepremicninskih podjetij (vsaj v okviru Zbornice) pa kaze, da se to
zaupanje pri podjetjih zelo pocasi, ampak vendarle vraca. Da so se podjetja soocila s krizo, da se
prilagajajo novemu poloZaju na trgu, da se dejavno ukvarjajo s tem, kako bi izboljSala svoje storitve,
kako bi jih lahko bolje prodala, kako bi si pri potencialnih strankah pridobila zaupanje.

Soocenje z realnostjo

Po mnenju vecine avtorjev nasvetov, kako obvladati krizo in kako iziti iz nje, ne glede na to ali gre za
krizo v podjetju ali za osebno krizo, je za redevanje teh problemov klju¢no soolenje z realnostjo. Sele
ko s ¢im ve¢ moZnih vidikov ocenimo realno stanje ter obseg in posledice kriznega dogajanja, lahko
zacnemo razmisljati o tem, kako poloZaj spremeniti. Zdi se, da je v Sloveniji prav dejstvo, da se mnogi
tako zasebno kot poslovno Se vedno ne soocijo z realnostjo, eden glavnih vzrokov za to, da se poloZaj
po 4 letih recesije ne zboljsuje. Za nepremicninsko podrocje je npr. zelo pomembna realna ocena
ponudbe nepremicnin, ki mocno vpliva na povprasevanje in oblikovanje cen na trgu. Zdaj Ze vsi
»vemo«, da imajo podjetja, banke, investitorji v Sloveniji v svojih bilancah velike koli¢ine precenjenih
nepremicnin. Eden bolj perecih problemov so tudi nepremicnine v stecajnih postopkih in pri slabih
nalozbah bank. Teh nepremicnin je precej, ujete pa so v izjemno pocasne stecajne postopke ter
prodajo preko javnih drazb. Ko bodo podjetja in banke s precenjenim premozenjem v nepremicninah
zajeli sapo in kon¢no zaceli s prodajo teh nepremicnin po trznih cenah, pa kakrsne koli Ze so, bo to za
seboj zagotovo potegnilo niz pozitivnih procesov na trgu.

Zelje za 2013

Vimenu ¢lanov vseh zdruZenj GZS Zbornice za poslovanje z nepremicninami vsem bralcem v
prihodnjem letu Zelimo ¢im ve¢ poguma, tako za oceno in sprejem trenutnega poloZaja kot tudi za
njegovo aktivno spreminjanje na bolje. Zelimo vam tudi ¢&im ve¢ zaupanja: zaupanja vase, v
strokovnost, v znanje, v dobro, v druge ljudi, v prihodnost in v dejstvo, da se enkrat, ¢etudi je to lahko
Se dalec, vsaka kriza konca. Na to pa lahko s pravim pristopom vsaj delno vplivamo tudi sami.
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